MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat

Poigarmesterétol

Matészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360

E-mail:polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 416-3/2023.
Eloterjesztés

- a Képviselo-testiilethez -
a 2023. évi lakashasznositasi javaslatrél
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Matészalka Véaros Onkorméanyzatanak a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 23/2016.
(XII.01.) szamu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 34. § (1) bekezdése szerint az
Oonkorményzati tulajdonti bérlakasok hasznositdsira minden évben a Polgdrmester
lakashasznositasi javaslatot koteles késziteni, mellyel elére meghatarozasra keriilnek az éves
lakasgazdalkodasi feladatok. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése alapjan a hasznositési
javaslatban meg kell meghatarozni:

a.) a szocialis helyzet alapjan, kozérdekl feladatellatas céljabol és koltségalapon bérbe
adhato lakasok szamat,

b.) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulésat, helyzetét,

c.) dnkormanyzati bérlakasok lakbérmértékénck meghatirozasat, esetleges emelését,

d.) 6nkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges €s varhaté eredményeit.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Matészalka Varos Onkorményzata az 6nkorméanyzat tulajdonaban 4li6 ingatlanok kezelését
és a bérbeadé: feladatok ellatdsdt a Rendelet 36.§-dban meghatarozottak szerint az
onkorményzattal kotott kezel6i szerz6dés alapjan a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8.) jogutddja, a
Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Zoldfa u. 91.)
biztositja.

Szocidlis helyzet alapjan, a kdzérdek( feladatok ellatisa céljabdl, €s a koltségalapon bérbe
adhato lakasok szama az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 2023. marcius. 13. napjan 164
db.

E lakédsdllomanybdl allami tdmogatds mellett megvalosuld ingatlanként, Ggynevezett
koltségalapon 4 lakast, a varos szempontjabdl fontos, varosi koézérdekli feladatokat ellatd
szakember szdméara, a lakdsallomany 12 % - 4t, azaz 20 lakast és a fennmaradé 140 lakast
szocialis alapon bérbeadhatd lakéasként tartunk nyilvan.



A 164 lakasbdl jelenleg 148 lakas lakott, 16 ingatlan iiresen all, a lakésok tébbsége nagyon
lelakott dllapotban van, feldjitasra szorulnak, nincsek bérbeadhato allapotban.

Tisztelt Képviseld-testiilet !

A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint: ,,A bérlé a részére nyiujtott Kiilon
szolgaltatasért a lakbéren feliil kiilon szolgaltatasi dijat kiteles fizetni. A dij mértékére
és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilén jogszabalyok, kozszolgaltatasi szerzédések és a
bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadéak.”

A Rendelet 10 § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kiilon szolgiltatas korébe tartozik:

- vizellatas €s csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa,

- a kozponti fiités (tav-egyedi fiités) és melegviz-ellatas;

- a kapunyités;

- a televizi6 adok vételének biztositasa;

- szemétszallitas;

- a bérleti szerzbdésben kiilon megallapodas alapjan megjelslt szolgéltatasok dija
(pl.:kéményseprési dij). )

- a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekben és a kbzos hasznélatra szolgalo

teriileten hasznalt egyedi fogyasztassal mérhet6 koltség:

- dramszolgaltatasa,

- fiitésszolgaltatasa,

- az utolso harom pontban megjelélt berendezések karbantartasi kltsége, valamint,

- a kozos képviseleti dij koltsége

A Rendelet 9. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a szociélis helyzet alapjan bérbe adott
lakas lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége alapjan a
kovetkezo:

Osszkomfortos lakas esetén: 460 Ft/m2/ho
komfortos lakas esetén: 328 Ft/m2/ho
félkomfortos lakas esetén: 215 Ft/m2/hé
komfort nélkiili lakas esetén: 175 Ft/m2/hé

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a lakdshasznositsi javaslat eldkészitéséhez adott
tajékoztatds szerint 2022. december 31. napjan a lakbérhatralék Osszege az Osszes bérld
vonatkozéséban 18.722.578.-Ft.

Az Onkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatirozasaval, esetleges emelésével
kapcsolatban a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a tdjékoztatisdban Ugy tett
javaslatot, hogy dijkategéridk bevezetését javasolta, mely az Alkotmany at, Balassi Balint
utca, Szokolay Ors utca és a Vaci utcdban talalhato lakésallomanyt érintené. A fenti lakdsok
bérleti dijat az ingatlanok fekvése miatt a szolgéltaté 8-10%-al javasolja megemelni, mig a
fél- és komfortnélkiili lakasok emelésére nem tett javaslatot.



Az dnkormanyzati bérlakasok bérléi a bérleti szerz6dés lejaratat megeldézden kérelmet
nyUjthatnak be, azzal, hogy a Szocidlis-Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag résziikre azt
ismételten adja bérbe. A kérelemhez csatolniuk kell a kérelem beadédsat megel6z6 12 hénap
nettd jovedelemigazolast, valamint a koziizemi szolgiltatdék igazolasat arrdl, hogy a
kérelmezoének a szolgéltato felé nincs tartozasa. A jogosultsagi feltételek egyiittes fennallasa
esetén a kérelmez6 részére a Rendeletben foglalt id6tartam idejéig adhatja bérbe a lakast.
2023. évben az 6nkormdanyzati bérlakas bérleti szerzddés 1jboli megkdtése irant benyujtott
kérelmek kivizsgalasa sordn tobb esetben eléfordult, hogy a kérelmezoknek a kdziizemi
szolgaltatdk felé tartozasa nem volt, de a csaladjaban az egy fore juto jovedelem meghaladta
a Rendeletben foglalt jovedelemhatart, ezért a Szocidlis-Egészségiigyli és lLakasiigyi
Bizottsag részére a jogosultsagi feltételek egylittes hidnya miatt nem tudta bérbe adni.

A foglalkoztatas, €és a realbérek ndvekedésével varhatd a fenti tendencia erdsddése, ezért a
lakasok és helyiségek bérletérdl szoldé 23/2016. (XI1.01.) onkorményzati rendelet 2023.
szeptember 30. napjaig teljes korii feliilvizsgalata sziikséges, a mai gazdaséagi, tarsadalmi
folyamatokhoz, igényekhez vald aktualizdldsa. Ezzel parhuzamosan a lakdsgazdalkodas
eredményesebb elérése €rdekében javaslom a lakasok €s helyiségek elidegenitésérdl szolo
1/2007. (I1.13.) dénkorményzati rendelet ugyancsak 2023. szeptember 30. napjaig torténd
feliilvizsgalédsat, aktualizalasat. Mindkét rendelet aktualizdlasa az Onkormanyzatnak
szélesebb korben biztosit lehetdséget a minél megfelelobb és sziikségesebb intézkedés
kivélasztdsara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2023. év folyaman a nyilvantartas adatai szerint 54 lakas megiiresedése varhatoé oly
moddon, hogy a jelenleg €rvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd bérlék bérleti szerzddése
lejar.

Mitészalka Véros Onkorményzata a tulajdonaban 1évé bérlakdsokkal valé gazdalkodasa
sordn megdllapithato, hogy a lakék szamahoz viszonyitva a lakbérhatralékkal biro lakasok
szama magas, 82 haztartds halmozott fel hatralékot. Ezen lakésok lakéinak a bérleti
szerzOdése felmondasra keriilt, tobbségiik a lakast tovabbra jogcim nélkiili hasznaldként
birtokolja. 9 esetben varhaté a lakas kiiiritése érdekében tett végrehajtasi intézkedés a
lakdsmoratorium lejarta utdn. Onkormdanyzati bérlakast a jelenleg hatélyos rendeleti
szabalyozas szerint a Rendelet 2017. janudr O1. napjan torténd hatélyba 1épésétdl szamitott
legfeljebb 10 éves iddtartamra lehet bérbe adni. Tapasztalataink szerint f6ként félkomfortos
és komfortnélkiili bérlakédsban €16 személyek segitség nélkiil nem fogjak tudni lakhatasukat
megoldani. Ezen okok miatt is sziikséges a lakésok és helyiségek hasznositasardl szolo
rendelkezések alapos, mar ez év szeptember 30. napjaig torténd feliilvizsgélata.

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. a lakdshasznositasi javaslat készitése sordn 3
ingatlan elidegenitésére tett javaslatot.

A Mitészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. altal nevesitett ingatlanok értékesitésére
olyan mdédon teszek javaslatot, a lakdsok allapotianak szakszerii felmérése, a lakas
¢letvitelszerii lakhatasra alkalmas dallapotinak megvizsgalasa, és a felméreés
eredményének titkrében keriiljén sor dontésre.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és a mellékelt
hatérozat-tervezetet elfogadasara.

Matészalka, 2023. 03. 21.

Tisztelettel:




Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
...... /2023. (..../....) Kt. szdmu

HATAROZATA

- a 2023. évi lakashasznositasi javaslatrol -

Matészalka Viros Onkorminyzat Képviselo-testiilete Matészalka Viros
Polgarmesterének a 2023. évre vonatkozé lakashasznositasi javaslatit elfogadja
azzal, hogy Matészalka Varos Onkormanyzata

1.) 2023. szeptember 30. napjdig Matészalka Varos Onkorményzatanak a lakasok és
helyiségek bérletérol sz616 23/2016. (XI1.01.) szam1 rendeletét aktualizalja,

2.) A Métészalka Vérosgazda Nonprofit Kft. altal elidegenitésére javaslatot tett
ingatlanok ligyét vizsgélja meg,

3.) 2023. szeptember 30. napjdig Matészalka Viros Onkorményzatanak
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek elidegenitésér6l szolo
1/2007. (11.13.) szdm rendeletét aktualizalja.

Felelos: Dr. Takacs Csaba
Papai Zsolt

Hatéaridd: 2023.szeptember 30.

Matészalka, 2023.

Dr. Takécs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzo polgérmester



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 416-3/2023.
Eléterjesztés a Képviselo-testiilethez a 2023. évi lakashasznositasi javaslatrol

Eléterjesztés készitéséért felelos(ok): Potosné Dr. Kovacs Zsuzsanna

Haloka Zsolt

Eldterjesztést véleményezi még:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
Potosné Dr. Kovacs Zsuzsanna

Aljegyz6

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Elbterjesztést ellenorizte:
2023. % ho 177
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Eloterjesztést jovahagyta: 2023.




